OPIS DO INWENTARYZACJI

Z OCENA STANU TECHNICZNEGO
z ocen g stanu technicznego budynku Posterunku Policji w Da mnicy

Inwestor:

Komenda Wojewddzka Policji w Gdansku
ul. Okopowa 15

80-819 Gdansk

Adres budynku:

Posterunek Policji w Damnicy
ul. Szkolna 2

76-231 Damnica

nr ewid. dziatki 173

Podstawa opracowania
* umowa zawarta z Inwestorem,
» dokumentacja archiwalna udostepniona przez Inwestora:
o Inwentaryzacja Posterunku MO w Damnicy” opracowane w roku 1981 przez
Zaktad Projektowania Zaktadow Remontowo-Budowlanych KWMO w Koszalinie
* wizja i pomiary w terenie,
e dokumentacja zdjeciowa,

Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budynku policji wraz z oceng stanu
technicznego celem opracowania audytu energetycznego i dokumentacji projektowej.
Obiekt zlokalizowany na dziatce nr ewid. 173 w Damnicy.

Charakterystyka budynku

Przedmiotowy budynek zostat wybudowany w 1922r. jest obiektem
dwukondygnacyjnym, czesciowo podpiwniczony, wolnostojgcym usytuowanym na rzucie
prostokata o wymiarach zewnetrznych 10,30x9,43m.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z cegly petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Grubos$¢ $cian zewnetrznych wynosi w piwnicy 44cm, na parterze
32cm i na pietrze 40cm wraz z warstwami wykohczeniowymi (tynk wapienyy i cem-
wapienny).

Strop nad piwnicg typu Kleina, miedzykondygnacyjny zelbetowy o grubosci 28cm z
warstwami wykonczeniowymi.

Stropodach niewentylowany dwuspadowy o spadku 7%, prefabrykowany betonowy
pokryty papa.

W budynku na parterze znajduje sie posterunek policji, na pietrze nieuzytkowane
mieszkanie stuzbowe.

Wejscie do posterunku znajduje sie od strony potudniowej, do mieszkania od strony
poétnocne;j.

Dane wielko sciowe budynku :

— powierzchnia zabudowy 97,13 m?
— powierzchnia piwnicy 42,77m?
— powierzchnia uzytkowa parteru 75,14 m?
— powierzchnia uzytkowa I-go pietra 72,73 m?
— faczna powierzchnia uzytkowa 147,87 m?
— wysokos¢ piwnicy 1,68 m
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wysokosc¢ parteru 2,86 m

wysokosc pietra 2,54 m
kubatura brutto budynku 764,62 m®
ilos¢ kondygnacji nadziemnych 2

ilos¢ kondygnacji podziemnych 1

dtugos¢ budynku 10,30 m
szerokos¢ budynku 9,43 m
wysokosc¢ do kalenicy 7,42 m
wysokos¢ do okapu 7,12 m
procentowe nachylenie dachu 7%

Infrastruktura techniczna
Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:

wodno-kanalizacyjna,
C.0.,

C.WwW.uU.,

elektryczna,

instalacje odgromowa,
wentylacje grawitacyjna.

Opls konstrukcji budynku.

Sciany nosne grubosci 25 cm — z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej,
$ciany zewnetrzne piwnicy - wylewane betonowe
warstwy od zewnatrz:
- tynk cementowo-wapienny,
- $ciana betonowa 40cm,
- tynk wapienny ,
Sciany zewnetrzne parteru — z cegty pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej,
warstwy od zewnatrz:
- tynk cementowo-wapienny z wyprawg malarska,
- mur z cegly petnej grubosci 25 cm,
- tynk wapienny,
Sciany zewnetrzne pietra — z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej,
warstwy od zewnatrz:
- tynk cementowo-wapienny z wyprawg malarska,
- mur gr. 25 cm z cegly petnej,
- izolacja termiczna — suprema,
- tynk wapienny,
Sciany zewnetrzne klatki schodowej na parterze z cegly pelnej na zaprawie
cementowo-wapienne;j
warstwy od zewnatrz:
- tynk cementowo-wapienny z wyprawg malarska,
- mur z cegly petnej 38cm
- tynk wapienny
Sciany zewnetrzne klatki schodowej na pietrze z cegly pelnej na zaprawie
cementowo-wapiennej
warstwy od zewnatrz
- tynk cementowo-wapienny z wyprawg malarskg
- mur z cegly petnej 25 cm
- tynk wapienny
Scianki dziatowe kondygnaciji nadziemnych — cegta dziurawka 12cm,
biegi klatki schodowej — wylewana ptyta zelbetowa wsparta na belkach,
sStrop nad piwnicg — typu Kleina o grubosci 28cm z warstwami wykonczeniowymi,
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warstwy wykonczeniowe sg opisane w uzytych materiatach wykonczeniowych.
- strop nad parterem — zelbetowy o grubosci 28cm z warstwami wykonhczeniowymi,

warstwy wykonczeniowe sg opisane w uzytych materiatach wykonczeniowych.
- podioga na gruncie

- posadzka betonowa

- papa termozgrzewalna

- podbudowa betonowa
- stropodach — niewentylowany dwuspadowy o spadku 7%

Warstwy od zewnatrz

- papa asfaltowa na lepiku

- szlichta cementowa

- warstwa ksztattujgca spadek

- strop zelbetowy

- tynk wapienny

Uzyte materiaty wyko nczeniowe.
Podtogi i posadzki:
— Piwnica — posadzki betonowe
— Korytarze, pomieszczenia biurowe i mieszkalne — wyktadzina PCV
— Lazienki i kuchnie— ptytki ceramiczne,
Izolacje wodoszczelne:
— izolacja pionowa scian fundamentowych — brak danych
- izolacja pozioma fundamentéw — brak danych
Izolacje termiczne: brak
Tynki, cokoty, malowanie:
tynki wewnetrzne - wapienne,
- tynki zewnetrzne — cem.-wapienne,
glazura w tazienkach i kuchni.
malowanie emulsyjne oraz olejne.
- cokot — cementowo-wapienny.
Rynny, rury spustowe oraz obrobki blacharskie:
- orynnowanie z blachy ocynkowanej, rury spustowe i [0120, rynny i[0150,
odprowadzenie wody na teren wtasny nieutwardzony,
- obrobki blacharskie z blachy ocynkowane.
Stolarka okienna: z PCV idrewniana,
Stolarka drzwiowa: z aluminium, stalowa i drewniana.

Dost epno $¢ dla osdb niepetnosprawnych:
W przedmiotowym budynku wejscie jest usytuowane na poziomie gruntu co
umozliwia korzystanie z obiektu przez osoby niepetnosprawne.

Warunki ochrony p.po z.

Po przeprowadzonej analizie oraz zgodnie z 8212, ust.1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 2002 r. z pOzniejszymi
zmianami) budynek zaliczany do niskich (N)

Dla przedmiotowego budynku wymagana jest klasa odpornosci pozarowej ,,C".

Biorac pod uwage zakres przewidywanych robét w tym zmiane sposobu
uzytkowania pietra budynku z mieszkalnego na Posterunek Policji oraz zwigzang z tym
przebudowe wewnetrzng dla przedmiotowego budynku nalezy opracowac¢ warunki ochrony
p.poz. na etapie projektu budowlanego.
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Instalacja C.O.:

Kottlownia

W kottowni znajduje sie jednofunkcyjny piec na paliwo state zabezpieczajacy ciepto
dla potrzeb ogrzewania budynku. Piec wyposazony jest w pompe obiegowsq i regulator
temperatury.

Przewody

Catos¢ instalacji co wykonana jest z rur stalowych. Z wezta wychodzi jeden obwaod
grzewczy. Przewody rozprowadzajgce poziome rozprowadzone sg przy Scianach
zewnetrznych piwnic pod stropem. Piony prowadzone przy scianach zewnetrznych.

Elementy grzejne
W budynku zastosowane sg grzejniki czionowe zeliwne TALl (15 szt.). Grzejniki
zaznaczone na rysunkach inwentaryzacji.

Izolacja cieplna
Instalacja c.o. nie posiada izolacji.

Instalacja C.W.U.

Ciepta woda przygotowywana jest za pomocg elektrycznego pojemnosciowego
podgrzewacza wody znajdujgcego sie w tazience na parterze. Ze wzgledu na brak
uzytkowania mieszkania znajdujgcego sie na pietrze brak c.w.u..

Instalacja wod. kan.

Zimna woda doprowadzona jest do budynku przez piwnice. W Kottowni usytuowany
jest wodomierz Dn50. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nalezy na przylgczu
zamontowa¢ dodatkowo, filtr, ksztaltke montazowo-demontazowg, zasuwe, zawor
antyskazeniowy.

Wentylacja

Obiekt wyposazony jest w wentylacje grawitacyjng. Kanaly grawitacyjne majq
wymiar 14 x14cm. Przy wykonanej termomodernizacji nalezy zwroci¢ uwage na montaz
nawiewnikow higrosterowalnych w oknach w celu zapewnienia obowigzujgcych norm.

Charakterystyka ogolna instalacji elektrycznej istn iejacej

Instalacja wykonana przewodami aluminiowymi w izolacji PCV pod tynkiem.
Po przeprowadzeniu ogledzin stwierdza sie, jak nizej:
- w natynkowych (wpuszczonych w tynk na gteb. ok. 10cm) rozdzielnicach pietrowych dla
odbioréw ogolnego przeznaczenia (TE) zastosowano bezpieczniki topikowe, w
dedykowanych komputerowych (TK), modutowych, IP55, 11 kl. izolacyjnosci jako
zabezpieczenia przed dotykiem posrednim zastosowano wytgczniki réznicowoprgdowe o
ch-ce AC i wytgczniki nadpradowe jako zabezpieczenia zwarciowe i przecigzeniowe,
- ciggi komunikacyjne (bez swiatta dziennego) oswietlone oprawami swietlowkowymi,
- instalacja odbiorcza wykonana przewodami aluminiowymi w izolacji PCV:
- wydzielona instalacja dedykowana do zasilania stanowisk komputerowych wykonana
przewodami YDY3x2,5 pod tynkiem na dzien dzisiejszy spetnia wymagania uzytkownika
- instalacja sygnalizacji wlamania i napadu (SWiN) wykonana przewodami YTKSY 1x2x0,5
z czujkami PIR rozmieszczonymi na ciggach komunikacyjnych i w wydzielonych
pomieszczeniach na dzieh dzisiejszy spetnia wymagania uzytkownika
- instalacja kontroli dostepu (KD) ograniczajaca ruch oséb postronnych po budynku na
dzien dzisiejszy spetnia wymagania uzytkownika
- instalacja piorunochronna wykonana drutem stalowym ocynkowanym w systemie
naciggowym i na uchwytach, uziom otokowy z ptaskownika.
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Ocena stanu technicznego:
Obiekt wybudowano na poczatku XX wieku, uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem.
Ogodlny stan techniczny budynku ocenia sie jako ,zadowalajgcy”. Eksploatacja
budynku nie stwarza zagrozenia dla uzytkownikéw i srodowiska.
Przedmiotowy budynek nadaje sie do wykonania planowanej inwestyciji, tj. zmiany
sposobu uzytkowania i termomodernizaciji,
Podczas inwentaryzacji nie stwierdzono gniazd ptasich.
Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji stwierdzono:

- Sciany zewn etrzne: zawilgocenie $cian piwnicy od strony wewnetrznej, spekania i
odspojenia tynkdw, odspojenia cokotu.

- Stropy: odpspojenia tynku w piwnicy,

- Konstrukcja stropodachu:  elementy nosne w dobrym stanie, pokrycie z papy w
stanie zadowlajgcym,

- Stolarka okienna: drewniana wykazuje duzy zuzycie, w stolarce PCV brak
nawiewnikow,

- Stolarka drzwiowa: drzwi zewnetrzne z widocznymi sladami zuzycia, nie
spetniajgce norm izolacyjnosci cieplnej, drzwi zewnetrzne stalowe — bez izolacji termicznej
— nie spetniajg norm izolacyjnosci cieplnej,

- Kominy: odspojenia tynkow, brak zabezpieczeh przewodow kratkami,

- Orynnowanie i obrobki blacharskie:  liczne ogniska korozji,

- Instalacja odgromowa: zbyt mate przekroje (drut FezZn fi 6mm — daje przekrg;
28,8mm2) zwoddw poziomych i przewoddw odprowadzajgcych (dla stali ocynkowanej min.
50mm?2).

- Wysokos¢ pomieszczen piwnicznych i kotlowni nie speilnia obowigzujgcych
warunkéw technicznych.

- Budynek nie spetnia przepiséw przeciwpozarowych,

-Z uwagi na realizacje obiektu na poczatku XX w. budynek nie speinia
obowigzujgcych obecnie norm izolacyjnosci cieplne;.

Zalecenia:
W wyniku analizy oraz oceny stanu technicznego ustalono z Inwestorem nastepujacy
zakres robot :
— docieplenie przegrod zewnetrznych,
— przbudowa klatki schodowe],
— zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen mieszkalnych na cele biurowe policji,
- remont komindw oraz budowa nowych kominow,
— wymiana drzwi i okien w catym budynku zgodnie z zestawieniem stolarki,
- wymiana zrodia ciepta,
— modernizacja instalacji c.o. i c.w.u.,
— wymiana instalacji odgromowej, zwody pionowe instalacji odgromowej umiescic¢ pod
warstwg docieplenia,
— wymiana opraw oswietleniowych na oprawy typu LED przy wejsciach do budynku
oraz w czesciach wspdlnych,
— wykonanie oswietlenia nocnego potgczonego z funkcjg oswietlenia awaryjnego,
- wykonanie opaski wokét budynku,
- prace towarzyszgce.
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